Hgringssvar Hospitalsgrund — by- og miljgforhold 11. april 2019

Indsendt af

Lars Skovgaard, Godthabsvej 32a,1. tv. 2000 F, skovgaard494@gmail.com

Ole Horskaer Madsen, Askeskellet 10, 2000 F, olehorskaer@gmail.com

1. Generelle bemarkninger

Visionsnotatet der er udarbejdet af kommunen indeholder nogle gode hensigter, som man kun pa fa
omrader kan have indvendinger mod. Men hensigterne er sa generelle, at der er behov for praeciseringer af
dem. Det er forspgt i det fglgende.

De omrader, hvor der forslag om andringer i forhold til visionsnotatet er flg.:

Der skal ikke lukkes op for alle mulige bo- og ejerformer, men alene for almene ungdoms- og zldreboliger.
Familieboliger beslagleegger meget areal, idet de udlgser krav om flere p-pladser og mere opholdsareal end
ungdoms og ldreboliger. Ved at bygge aldreboliger frigares der familieboliger, nar de zldre flytter. De
mange forslag vedr. ejerformer og boligformer i visionsnotatet, vil muligggre privat spekulationsbyggeri og
arealkraevende boligformer.

Der skal ikke muligg@res parkering under terraen. Det er en meget dyr parkeringsform, der vil ggre
boligerne dyre.

Ifglge Real Dania koster 1 p-plads under terraen i centrale bydele uden bygninger oven over mellem 0.4-0.7
mio. kr. pr. plads, og 3.000-4.000 kr. i arlige driftsomkostninger. De er dyrest der, hvor der er forurenet
jord og vanskelige jordbundsforhold.

Det er situationen ved hospitalsgrunden, hvor der er 2 grundvandboringer, der er forurenet med klorerede
oplgsningsmidler, og hvor parkeringsanlaeg under jorden ifglge kommunens anbefalinger, skal sikres mod
stigende grundvandsstand.

Der er kun krav om fa parkeringspladser, til 2ldre- og ungdomsboliger. De gvrige funktioner i omradet
foreslas kun at have tidsbegraenset parkering, og p-pladser begraenses til det, der er ngdvendigt for at
betjene funktioner i omradet. Personale kan ikke regne med at fa stillet parkering til radighed.

Hvis p-areal i omradet gnske begraenses mest muligt kan opfgres automatiske overjordiske p-anlaeg. De
optager kun 4-6 m2 pr. plads, og koster kun 200.000-300.000 kr. pr. plads. (se 2 vedhzeftede bilag)

Visionsnotatet laegger op til "kreativt iveerksaetteri”. Dette er ikke praeciseret neermere. Det skal praeciseres,
hvad der taenkes pa, og om det er foreneligt med anvendelsen til offentligt omrade og boliger. Som
udgangspunkt skal omradet friholdes for private erhvervsvirksomheder.

Til slut i hgringssvaret er oplistet, hvor forslaget bidrager til opfyldelse af FN’s verdensmal.
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2. Ejerskab til omradet og forholdet til den geldende kommuneplan

Kommunen bgr eje hele omradet, for gennem ejerskabet at fa den fulde indflydelse pa, hvad omradet skal
benyttes til. Og den vaerdi grunden repraesenterer kan kommunen bruge til indskudskapital til alment
byggeri. For xldreboliger og ungdomsboliger udggr dette 10% af anskaffelsessummen.

Ved forhandlinger om kgbsprisen skal kommunen argumentere for at omradet fastholdes (tinglyse klausul)
til offentlige formal og et mindre antal boliger, for dermed at kunne erhverve det til en pris, som er mindre
end markedsprisen ville vaere, ved at grunden kan anvendes til private formal og spekulationsbyggeri af
boliger.

Den geeldende kommuneplan fra slutningen af 2017 har en raekke fornuftige bestemmelser, der kan vaere
et fint udgangspunkt for fremtiden, hvis de fastholdes. Frygten kan vaere at de fraviges, for der er
udarbejdet en raekke lokalplaner, hvor kommunalbestyrelsen har fraveget kommuneplanen og tilladt
hgjere og teettere byggeri end den gaeldende kommuneplan tillader, selvom den er af ny dato.

Frederiksberg er i forvejen meget teet bebygget. En yderligere forteetning vil gges presset pa Frederiksberg,
med alle de gener dette medfgrer af miljgmaessig karakter, bl.a. i form af trafik: ufremkommelighed og stgj
og emissioner fra trafikken. Der er behov for at bevare omradets dbne karakter, sa der kan sikres friarealer,
som henvender sig til alle borgere.

Med kursiv er angivet bestemmelser i kommuneplanen som bgr fastholdes uaendret.

3. Bebyggelsens omfang og omradets anvendelse og bzaeredygtighed
Kommuneplanens bestemmelser om max. bebyggelsesprocent (B%) pG 110 fastholdes.
Kommuneplanens bestemmelser om max 6 etager fastholdes.

Kommuneplanen bestemmer, at omradet er udlagt til offentlige formdal, dette fastholdes som hovedformdl,
men suppleres med mulighed for etablering af et mindre antal seldre- og ungdomsboliger. Disse s@ges
etableret som almene boliger.

Kommuneplanens bestemmelser om bevaring af bevaringsvaerdige bygninger i omradet fastholdes.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som seerligt kulturomrdade. Bestemmelserne om at omrddets
karakter skal bevares fastholdes. Ligeledes fastholdes at nybyggeri skal tilpasses eksisterende byggeri.

Kommuneplanens bestemmelser om at byggeri skal veere beeredygtigt fastholdes. Dvs. indpasning af
vedvarende energi, lokal regnvandshandtering (LAR), miljacertificering af stgrre nybyggeri og renovering
(DGNB) og klimatilpasning (genbrug af vand til tgjvask og toiletskyl, og gr@nne tage ved haeldning pa <30%)
samt begraensning af faste belaegninger fastholdes.

4. Omradets tilgaengelighed

Bevar omradet offentligt tilgaengeligt. Tilgaengeligheden gges ved at fjerne fysiske barrierer, sdsom hegn og
hakke omkring omradet

Adgangen til omradet forbedres fra omkringliggende kvarterer og veje ved at etablere sikre adgange og
gode stier for forgaengere og cykler.



5. Friarealer og beplantning

Friarealer udformes, sa de indbyder til ophold, og sa omradet signalerer, at udefrakommende er velkomne
til at sla sig ned under traeer, pa pleener og ved borde og banke i omradet.

Kommuneplanens bestemmelser om bevaring af traeer, som er mere end 25 Gr gamle fastholdes.

Der etableres kun funktioner og boformer, som kraever begraenset opholdsreal, da det giver mest friareal,
som er offentligt tilgaengeligt.

Kommuneplanens bestemmelser: 30% opholdsareal til ungdoms- og aeldreboliger, mens familieboliger
kreever 50% opholdsareal.

6. Veje, stier, trafik og parkering

Begraens biltrafikken i omradet til det allermest ngdvendige, og reducer de mange veje og p-pladser, der i
dag eri omradet

Ingen gennemgaende veje med biltrafik.
Begraensning af biltrafikken mindsker stgj og miljgskadende emissioner i omradet.

P-pladser i omradet begraenses til det allermest ngdvendige, dvs. der etableres kun funktioner som
medfgrer meget begraenset parkering, og parkering ggres som udgangspunkt tidsbegraenset.

Kommuneplanens bestemmelser: Ungdomsboliger kraever kun 1 p-plads pr. 13 boliger (15m2 boliger), og
aldreboliger kraever kun 1 p-plads pr. 3,3 bolig (60m2 boliger), mens familieboliger kraever 1 p-plads pr.
bolig (uanset stgrrelse).

Der etableres ikke parkering under terraen, da dette fordyrer byggeriet og huslejen for boliger og er meget
ressourcekraevende.

Kommuneplanen muliggar at stille krav om parkering under terraen sdledes: alle parkeringspladser ved B%
over 150%, og 1/2 delen af parkeringspladser ved B% 110-150%. Derfor fastholdes kommuneplanens
bestemmelser om B% max. 110 i omrddet.

Det undersgges, hvor meget p-krav kan minimeres til, nar omradet bliver stationsnzert ved anleeggelse af
M4, med station ved krydset Godthabsvej/Fasanvej, da dette gger tilgaeengeligheden til kollektiv trafik og
mindsker parkeringsbehovet til biler.

Der etableres attraktive og sikre stier for cyklende og gdende i omradet.

7. Forhold til FN’s verdensmal
Pa flg. omrader bidrager forslaget til verdensmalene:
3. Sundhed & trivsel: afsnit 2, 3, 5, 6

6. Rent vand & sanitet: afsnit 3



7. Baeredygtig energi: afsnit 3
11. Baeredygtige byer og kultursamfund: afsnit 2,3, 4, 5, 6
12. Ansvarligt forbrug & produktionsformer: afsnit 2, 3,5, 6

13. Klimaindsats: afsnit 2, 3, 5, 6



