19-09-2019 HORTEN

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE FOR
”"ROLIGHEDSVEJ BYCAMPUS”

Mellem Freja ejendomme A/S
(Statens Ejendomssalg A/S)
CVR nr. 2054 48 48
Gl. Kongevej 60, 15. sal
1850 Frederiksberg C
("Freja")

og Frederiksberg Kommune
CVRnr. 112599 79
Smallegade 1
2000 Frederiksberg
("FK")

(Samlet "Parterne")

er der dags dato indgaet denne betingede udbygningsaftale om infrastrukturanleeg pa
Rolighedsvej ("Udbygningsaftalen”).
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BAGGRUND

Udbygningsaftalen er indgaet i anledning af den pateenkte vedtagelse af forslag
til lokalplan “Rolighedsvej Bycampus” og pa baggrund af planlovens § 21b om
udbygningsaftaler om infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter et omrade mellem Rolighedsvej, Bllowsvej og
Aboulevarden, og bestar af eiendommene med matr.nr. 13ed, 240a, 240c, 240d,
alle Frederiksberg.

Lokalplanforslaget vil udggre det planmaessige grundlag for visionen i startrede-
gorelsen om at skabe et grgnt, levende og dabent bycampus, hvor det vil vaere et
godt sted at bo, ga i skole, studere, forske, udvikle, dyrke idraet samt at tage op-
hold. Et omrade, der naturligt inviterer lokalplanomradet og byen indenfor, og
skaber nye muligheder for ophold og aktiviteter langs Den grgnne Sti.

Formalet med lokalplanforslaget er endvidere at skabe et varieret og attraktivt
miljp igennem opfarsel af en raekke forskellige byggerier i en samlet campus-
struktur i en kombination af sma boliger, familieboliger, idraetshal, park og sko-
le samt bylivsunderstgttende funktioner.

Med Udbygningsaftalen forpligter Freja sig til at anlaegge de infrastrukturanlaeg
pa Rolighedsvej, der er naermere beskrevet i bilag A ("Infrastrukturanlaegget"),
jf. ogsa pkt. 2.

Freja har som grundejer af matr. nr. 13ed Frederiksberg og i overensstemmelse
med planlovens § 21b anmodet FK om at indga Udbygningsaftalen, jf. bilag B,
for at aendre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af det geeldende
plangrundlag.

INFRASTRUKTURANLAGGET

Freja er forpligtet til for egen regning at anlagge Infrastrukturanlaegget, nar
Freja har modtaget byggetilladelse til byggeri af skolen inden for rammerne af
lokalplanforslagets bestemmelser herom. Freja er saledes ikke forpligtet til at
pabegynde anlaegget af Infrastrukturanlaegget fgr end, at Freja har modtaget
den pageldende byggetilladelse.

Freja udarbejder detailprojekt for Infrastrukturanlaegget ("Detailprojektet"),
som skal vaere i fuld overensstemmelse med Frederiksberg Kommunes ”Design-
manual 2016”.

Detailprojektet skal godkendes af FK som aftalepart, hvilken godkendelse ikke
kan naegtes uden saglig grund. Detailprojektet skal ogsa godkendes af Frederiks-
berg Kommune som vejmyndighed ("Myndigheden"), og Detailprojektet skal sa-
ledes undergives saedvanlig myndighedsbehandling.
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TIDSPLAN OG ETABLERINGSFRIST

For at sikre en hensigtsmaessig udfgrelse og faerdigggrelse af alle arbejder afta-
ler Parterne senest 15 dage efter den endelige vedtagelse af lokalplanforslaget,
jf. pkt. 9.1.2 0g 9.2.1 en tidsplan, herunder en frist for hvornar, at arbejderne
skal vaere feerdige.

Infrastrukturanlaegget skal dog veere etableret senest samtidig med meddelelse
af ibrugtagningstilladelse til skolen eller dele heraf (”Etableringsfristen”), med-
mindre andet aftales, jf. pkt. 3.1. Hvis der meddeles en midlertidig ibrugtag-
ningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

Hvis entreprengren har ret til tidsfristforleengelse efter AB 18, § 39, litra c-¢, el-
ler ABT 18, § 37, litra c-f, forlaenges Etableringsfristen tilsvarende. Forlaeengelsen
er betinget af, at FK modtager meddelelse om samt forngden dokumentation
for berettigelsen herfor uden ugrundet ophold efter Frejas accept af forlaengel-
sen.

DAGBOD
Freja ifalder dagbod ved overskridelse af Etableringsfristen.

Dagboden beregnes som 1 procent pr. forsinket arbejdsdag af anleegsomkost-
ninger inkl. bygherreomkostninger, jf. bilag A.
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ENTREPRISEAFTALEN OG EVENTUELLE RADGIVERAFTALER

Freja indgar efter opfyldelsen af betingelserne i pkt. 9 en eller flere radgiveraf-
taler og entrepriseaftale(r) om anlaeg af Infrastrukturanlaegget pa vilkarene an-
givet i AB 18 eller ABT 18 for sa vidt angar entreprisearbejder og ABR 18 for sa
vidt angar andre radgivningsydelser med eventuelle fravigelser til Frejas fordel i
forhold til entreprengren/radgiveren.

Ved indgaelse af entrepriseaftaler og eventuelle radgiveraftaler er Freja forplig-
tet til at sikre:

- atentreprengrer stiller garanti i henhold til AB 18 eller ABT 18,

- atder er tegnet forsikring for radgiveransvar i henhold til ABR 18,

- atentreprengren er forpligtet til at deltage i afleveringsforretning samt 1 og
5 ars eftersyn og til at foretage udbedring af de fejl og mangler, som entre-
prengren i henhold til AB 18 eller ABT 18 kan ggres ansvarlig for, og

- atFreja er berettiget til at overdrage samtlige af Frejas rettigheder i henhold
til entrepriseaftalen og radgiveraftalen, herunder rettigheder om garantistil-
lelse samt 1 og 5 ars gennemgang, til FK efter punkt 7 nedenfor.

ANLAG AF INFRASTRUKTURANLAGGET

Infrastrukturanlaegget skal anlaegges i overensstemmelse med Detailprojektet,
geeldende lovgivning og forskrifter, god handvaerksmaessig skik og god bygge-
skik, og efter eventuelle anvisninger fra FK.

Freja indhenter for egen regning samtlige tilladelser til Infrastrukturanlaegget
("Tilladelserne"), herunder fra politiet.

FK er berettiget til at fgre tilsyn med anlaegget af Infrastrukturanlaegget og del-
tage i byggemgder.

OVERDRAGELSEN

Nar Infrastrukturanlaegget er feerdiganlagt af Freja i overensstemmelse med Ud-
bygningsaftalen, de naermere krav hertil i lokalplanen ”"Rolighedsvej Bycampus”
er opfyldt, og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfgres
der en afleveringsforretning. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som under-
skrives af Parterne.
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Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Infrastrukturanlaegget
til Freja. Freja overdrager derefter vederlagsfrit Infrastrukturanlaegget til FK, nar
eventuelle mangler konstateret ved afleveringen er udbedret, og udbedringen
er godkendt af Parterne ("Overdragelsen”).

Freja forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entrepreng-
ren og fgrer tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. FK deltager
eventuelt i en gennemgang af Infrastrukturanlaegget sammen med Freja forud
for afleveringsforretningen og 1 ars eftersyn. Freja har pligt til at sikre, at de af
Freja eller FK’s konstaterede mangler ved Infrastrukturanleegget inkluderes i en-
treprengrens mangelafhjaelpning.

FK deltager i afleveringsforretning og eftersyn samt i eventuel efterfglgende
gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl
og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af FK, nedskriver Freja ga-
rantien over for entreprengrens garantistiller.

Drift og vedligeholdelse af Infrastrukturanlaegget pahviler FK efter Overdragel-
sen. FK er forpligtet til uden ugrundet ophold at orientere Freja skriftligt om evt.
konstaterede fejl og mangler, saledes at Freja efter AB eller ABT rettidigt kan
fremsaette reklamation over for entreprengren. FK heaefter selv for eventuel
manglende drift og vedligeholdelse, og kan ikke rejse krav vedrgrende mangler,
der skyldes mangelfuld drift og vedligehold.

| perioden fra Overdragelsen og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler er
udbedret, og udbedringen er godkendt af FK, haefter Freja stadig over for FK for
eventuelle fejl og mangler ved Infrastrukturanlaegget, herunder eventuelle pro-
jekteringsfejl, radgiverfejl og udfgrelsesfejl mv., som ikke udbedres af entrepre-
ngren.
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Nar fejl og mangler i forbindelse med 1 ars eftersynet er udbedret, og udbed-
ringen er godkendt af FK, overdrager Freja sine rettigheder ifglge entrepriseaf-
talen og eventuelle radgiveraftaler til FK, herunder garantistillelser, og Freja er
herefter frigjort over for FK. Freja er forpligtet til at sikre, at FK herefter er be-
rettiget til at ggre mangelskrav geeldende direkte mod entreprengr og radgive-
re i overensstemmelse med det indgaede aftalegrundlag, jf. pkt. 5.

GARANTI

Freja stiller ikke garanti for opfyldelsen af Frejas forpligtelser i henhold til Ud-
bygningsaftalen, da aktierne i Freja er ejet af den Danske Stat.

Freja haefter pa anfordringsvilkar for sine forpligtelser i henhold til Udbygnings-
aftalen. Freja er saledes forpligtet til, pa skriftlig anfordring fra FK at betale de
af FK forlangte belgb i det omfang disse vedrgrer omkostninger, som FK skal af-
holde eller har afholdt til opfyldelse af forpligtelser, der pahviler Freja i henhold
til Udbygningsaftalen, og som Freja ikke har levet op til. Frejas haeftelse efter 1.
punktum bortfalder i sin helhed ved overdragelsen efter pkt. 11.

BETINGELSER

Udbygningsaftalen er fra FK’s side betinget af, at:

Frederiksberg Kommunes kommunalbestyrelse godkender Udbygningsaftalen i
uaendret form senest samtidig med Frederiksberg Kommunes vedtagelse, jf.

planlovens §§ 21 b og 27, af lokalplanforslag ”“Rolighedsvej Bycampus”.

Lokalplanforslaget “Rolighedsvej Bycampus” vedtages endeligt, jf. planlovens §
27, uden vaesentlige sendringer for Frederiksberg Kommune.

Udbygningsaftalen er fra Frejas side betinget af, at:

Lokalplanforslaget “Rolighedsvej Bycampus” vedtages endeligt, jf. planlovens §
27, uden vaesentlige sendringer for Freja og en developer.

Der meddeles byggetilladelse til byggeriet af skolen inden for rammerne af lo-
kalplanforslagets bestemmelser herom.

Udbygningsaftalen bortfalder i sin helhed, safremt betingelserne i pkt. 9.1 - 9.2
ikke opfyldes. Parterne er ikke berettiget til at ggre krav gaeldende mod hinan-
den som fglge af Udbygningsaftalens bortfald efter 1. punktum.

UDBUD

Freja er forpligtet til ved indgaelse af entrepriseaftalen og radgiveraftalen at
overholde udbudsretlige regler i udbudsloven og tilbudsloven, i det omfang dis-
se regler matte finde anvendelse.
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Freja forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som FK matte lide som fglge af
Frejas eventuelle overtraedelser af udbudsreglerne, herunder palagt erstatning
til tredjemand, palagt gkonomisk sanktion samt deekning af modparts og egne
sagsomkostninger i forbindelse med en sag ved Klagenavnet for Udbud eller en
domstol. Frejas forpligtelser efter 1. punktum bortfalder i sin helhed ved over-
dragelsen efter pkt. 11.

OVERDRAGELSE AF RETTIGHEDER

Freja er berettiget til at overdrage samtlige af Frejas rettigheder og forpligtelser
i henhold til Udbygningsaftalen til den enhver tid veerende ejer af matr.nr. 13ed
Frederiksberg eller ejendomme udstykket herfra ("Grundejeren") uden FK’s
godkendelse, herunder Frejas forpligtelser efter pkt. 8.2 og pkt. 10.2 Freja er
frigjort, uanset en efterfglgende erhververs eventuelle misligholdelse af Udbyg-
ningsaftalen.

Overdragelsen er dog betinget af, at Grundejeren stiller anfordringsgaranti som
sikkerhed for forpligtelserne i henhold til Udbygningsaftalen ("Garantien"). Ga-
rantien skal i al vaesentlighed klausuleres som fremgar af det som bilag C ved-
hzftede paradigme.

Freja friggres saledes fgrst for Frejas forpligtelser i henhold til Udbygningsafta-
len, nar FK har modtaget Garantien fra Grundejeren.

Stgrrelsen pa Garantien fastsaettes til anleegsomkostningerne inkl. bygherreom-
kostninger, jf. bilag A. Garantien nedskrives til 10 %, nar Infrastrukturanlaegget
er feerdiganlagt og overdraget til FK samt afhjeelpning af eventuelle mangler er
godkendt af FK, jf. pkt. 7.2. Nar der har vaeret afholdt 1 ars eftersyn, og even-
tuelle mangler er udbedret og godkendt af FK og Grundejeren har overdraget
sine rettigheder i henhold til entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne, frigives
garantien.

KLAGE OG S@GSMAL VEDR@RENDE PLANGRUNDLAGET

Ophaeves de til Udbygningsaftalen knyttede endeligt vedtagne planer af en kla-
geinstans eller domstolene, ophaeves Udbygningsaftalen.

Sker der alene en delvis ophaevelse af planerne, kan hver Part kreeve en genfor-
handling af Udbygningsaftalen med henblik pa, at parterne i videst mulig om-
fang opnar den retsstilling, som ville vaere geeldende, safremt lokalplanen fort-
sat havde vaeret geldende i sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed
inden for en periode af 6 maneder regnet fra en Parts begaering om genforhand-
ling, er en Part alene berettiget til at traede tilbage fra den del af Udbygningsaf-
talen, som fortsat vil vaere vaesentligt bergrt af den delvise ophaevelse af pla-
nen, efter at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.
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Safremt den delvise ophaevelse af planen er af et omfang og karakter, som er af
vaesentlig betydning for Udbygningsaftalen som helhed, kan en part dog fuldt
ud traede tilbage fra Udbygningsaftalen.

OFFENTLIGG@RELSE

Udbygningsaftalen offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestem-
melser herom.

BILAG

Parterne er enige om, at fglgende bilag udger en integreret del af Udbygnings-

aftalen:

Bilag A:
Bilag B:

Bilag C:

Frederiksberg, den

For Freja:

Beskrivelse af Infrastrukturanlaegget

Opfordring af 18. september 2019 fra Freja om indgaelse af udbyg-
ningsaftale med FK

Paradigme til anfordringsgaranti

/ Frederiksberg, den /
For Frederiksberg Kommune:
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Notat Dato: 18.09.2019

Projekt nr.: 1010050-015
T: +45 2880 4972
E: kgen@moe.dk

Projekt: Rolighedsvej Bycampus

Emne: Bilag til udbygningsaftale - Anleeg pa Rolighedsvej
Notat nr.: -

Rev.: -

1 Indledning

Dette notat beskriver omfang og gkonomi for de trafikmeaessige tiltag pa Rolighedsvej, der anses for
ngdvendige i forbindelse med udbygningen af Rolighedsvej Bycampus.

Beskrivelsen er udfgrt pd baggrund af et skitseprojekt, samt en trafikal analyse af de fremtidige
trafikale forhold pa selve campusomradet og pa de omkringliggende veje (MOE | Tetraplan,
26.04.2019). Nar projektet skal udfgres, skal der gennemfares en detailprojektering af trafikan-
leeggene.

Frederiksberg Kommunes planer for udformning og indretning af trafikarealer, lsegges til grund for
projektet. Det drejer sig aktuelt om:

¢ Tilgaengelighedsplan 2016, og
e Designmanual 2016, Byudstyr i Frederiksberg Kommune

2 Beskrivelse af tiltaget

Der vil i den fremtidige situation ikke vaere vejadgang til campusomradet fra Rolighedsvej. Vejad-
gang er planlagt alene at skulle ske fra Bulowsvej.

Hovedadgangen til Prins Henriks Skole vender ud mod Rolighedsvej, og det forventes derfor at
langt den overvejende del af skolens ansatte og elever ankommer til, og forlader skolen ad Rolig-
hedsvej. Den trafikale analyse redeggr detaljeret for anbefalingen om at etablere afsaetningsplad-
ser for personbiler langs Rolighedsvej. Det er vurderet at der kan etableres en afssetningsbane med
plads til 8 personbiler, se figur 1.

De eksisterende leengdeparkering udvides fra 4 til 8 pladser og forsynes med tidsrestriktion i for-
bindelse med afseetning af barn om morgenen.

Af hensyn til sikkerheden for bgrn som seettes af her, og for cyklister som faerdes pa streekningen,
anbefales det at anleegge en 1,3 meter bred perron mellem afsaetningsbanen og cykelstien.

MOE A/S

Buddingevej 272
DK-2860 Sgborg

T: +45 4457 6000
CVR nr.: 64 04 56 28
www.moe.dk
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Det eksisterende busstoppested, som i dag er placeret umiddelbart vest for krydset ved Bulowsvej
opretholdes pa dette sted. Stoppestedet anbefales imidlertid fremrykket ved, i forleengelse af per-
ronen ud for afsaetningsbanen, at anleegge en smal afsaetningsperron. Idet buslommen er bredere
end afsaetningsbanen, reduceres perronens bredde ud for stoppestedet til 0,85 meter.

Anleeg af en perron ud for stoppestedet gger sikkerheden for sdvel buspassagerer som for cyklister.

fra tegning K11_N1103 (forelgbigt tryk), dateret 23.05.2019, MOE | Tetraplan

Perronen anlaegges afgraenset af fasgranitkantsten og belagt med fortovsfliser og granitchausse-
sten, i overensstemmelse med kommunens tilgeengelighedsplan. Pladsforholdene ggr det imidlertid
ikke muligt at anlsegge perronen ved stoppestedet i to meters bredde som foreskrevet i tilgeenge-
lighedsplanen. Fliseforlgb tilpasses i nedvendigt omfang den plads der er til radighed indenfor per-
ronen.

Med den foreslaede lgsning, vil der ikke veere behov for at omleegge det eksisterende fortov, og cy-

kelstien kan opretholdes i en bredde pa 2,0 meter. Kgrebaneafmaerkning pa Rolighedsvej tilpasses
sa der kan opretholdes kgrespor pa minimum 3,25 meters bredde.
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3 gkonomi

P& baggrund af ovenstadende beskrivelse vurderes de trafikale tiltag p& Rolighedsvej at kunne etab-
leres for ca. kr. 540.000.

Fordelt p& hovedposter ser overslaget saledes ud:

Arbejdsplads :  kr. 65.000
Jordarbejder : kr. 60.000
Afvandingsarbejder :  kr. 15.000
Grusbeerelag : kr.21.000
Asfaltarbejder :  kr. 50.000
Broleegningsarbejder :  kr. 160.000
Kgrebaneafmeaerkning : kr. 19.000
Afmeerkningsmateriel Do-
Beplantning o=

dvrige arbejder To-

Disp. diverse :  kr. 80.000
Anleegsudgifter i alt : kr. 470.000
Bygherreudgifter — 15% : kr. 70.000
Udgifter i alt : kr. 540.000
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Notat
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Til Frederiksberg Kommune

Fra Christian Nielsen

Dato 18. september 2019

Vedr. Rolighedsvej Bycampus. Anmodning om indgaelse af udbygningsaftaler

Freja ejendomme A/S anmoder Frederiksberg Kommune om at indgé udbygningsaftaler vedrgrende ombyg-
ning af vejanleeg pa Rolighedsvej og Bulowsvej i forbindelse med at lokalplan 223 for Rolighedsvej Bycampus
vedtages.

Tegninger, beskrivelse og skonomisk overslag af ombygningerne pa henholdsvis Bulowsvej og Rolighedsve;j
fremgar af vedheeftede bilag.

Bilag:

Bilag til udbygningsaftale - Anleeg pa Bulowsvej. Udarbejdet af MOE d. 18.09.2019
Bilag til udbygningsaftale - Anleeg pa Rolighedsvej. Udarbejdet af MOE d. 18.09.2019

Side 1 af 1



[PA BANKENS BREVPAPIR]

Til
Frederiksberg Kommune
Smallegade 1

2000 Frederiksberg

Pa foranledning af vor kunde [**] indestar vi hermed Frederiksberg Kommune for betaling af et belgb pa
indtil DKK **, skriver kr. **.

Belgbet star til sikkerhed for opfyldelse af forpligtelser i henhold til udbygningsaftale indgaet mellem
Frederiksberg Kommune og oprindeligt Freja ejendomme A/S (Statens Ejendomssalg A/S), CVR-nr. 20 54 48
48, den ** 20**, Freja ejendomme A/S (Statens Ejendomssalg A/S) har efterfglgende overdraget rettigheder
og forpligtelser i aftalen til **.

Belgb under garantien udbetales til Frederiksberg Kommune pa anfordring og uden yderligere rettergang.
Medmindre belgb forinden er blevet kaldt af Frederiksberg Kommune nedskrives garantien som fglger:

1) Garantien nedskrives til 10%, nar infrastrukturanlaegget er faerdiganlagt og overdraget til
Frederiksberg Kommune samt afhjaelpning af eventuelle mangler er godkendt af Frederiksberg
Kommune

2) Garantien nedskrives til DKK 0 og frigives, nar der har vaeret afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle
mangler er udbedret og godkendt af Frederiksberg Kommune og rettigheder i henhold til
entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne er overdraget til Frederiksberg Kommune.

Safremt garantien ikke senest den ** er nedskrevet til DKK 0 og frigivet, konverteres garantien til en kontant
deponering til fordel for Frederiksberg Kommune. Deponeringskontoen klausuleres pa samme made som
fremgar af denne garanti. Eventuel negativ rente pa deponeringskontoen betales af vor kunde [**].

Det krav, der matte vaere pa tilbagebetaling af garantibelgbet fra garantikreditor i tilfaelde af helt eller delvis
uberettiget betaling under garantien, er overdraget til os.

Vi er ikke ansvarlige for eventuelle tab, der skyldes lovforskrifter, myndighedsforanstaltninger eller lignende,
indtruffet eller truende krig, oprer, borgerlige uroligheder, terror, sabotage og naturkatastrofer. Vi er heller
ikke ansvarlige for tab, der skyldes strejke, loukout og blokade, uanset om vi er part i konflikten, herunder at
konflikten kun rammer dele af bankens funktioner. Bestemmelsen i dette afsnit fritager ikke os for
erstatningsansvar for fejl og forsemmelser fra vores side.

Efter garantiens ophgr bedes denne garantiskrivelse returneret til os.
Dato:

[Bank]



	Udkast til udbygningsaftale Rolighedsvej 19.09.2019
	Bilag A - Rolighedsvej 18.09.2019
	Bilag B - Anmodning om udbygningsaftale - 18.09.2019
	Bilag C - Paradigme til anfordringsgaranti

