Sankt Knuds Vej - Frederiksberg den 12. november 2023

Hgrringssvar vedrgrende lokalplan nr. 237

Bevarende lokalplan for kvarteret omkring Sankt Knuds Vej

Brand eller anden totalskade af bygningsmassen

Det fremgar ikke eksplicit af lokalplanen, at ejer vil fa lov til at genopfgre den nuvaerende
bygningsmasse uanset bebyggelsesprocent i tilfeelde af brand/totalskade.

| forbindelse med dbent hus pa Frederiksberg Radhus blev det oplyst, at det er kutyme, at der
dispenseres fra maksimal bebyggelsesprocent i tilfeelde af brand/totalskade og genopfgrelse.

| et retssikkerhedsmaessigt perspektiv er det betaenkeligt, at det beror pa en konkret vurdering —
omend der synes at vaere en kutyme — fremfor at det skrives ind i lokalplanen.

Formalet med lokalplanen samt kvartereret bevares baseret pa et vilkarligt tidspunkt.

Som ejendomsejer kan man ved gennemlaesning af formalet hurtigt fa den opfattelse, at lokalplanen
i hgj grad er udlgst af

” Den hgje bebyggelsesprocent betyder, at kommunen jaevnligt modtager henvendelse fra ejendomsejere om at
konvertere erhverv til boligformal eller som gnsker at fortette bebyggelsen pa deres ejendom. Disse gnsker om
omdannelse af omradet betyder, at omradets szerlige karakter er under pres, og at det bygningsmaessige og
funktionelle bymiljg risikerer at blive mindre diverse.”

Dernaest fglgende formulering i formalet

" Det skal sikre, at omradets saerlige identitet, blandede anvendelser og varierede skala bevares. | de supplerende
bestemmelser for omradet er fastlagt, at der ved byggesagsbehandling og lokalplanlaegning skal tages udgangspunkt
i bevaring af kvarterets karakteristiske blandede bymiljg med blandede anvendelser og bygningstypologier, de
grgnne vejprofiler med forhaver samt traeer og grgnne gardrum.”

Den restriktive tilgang — der gar udover hvar den enkelte ejendoms SAVE-vaerdi udtrykker — synes
derfor begrundet i et forhold, der kunne opnas pa anden vis.

Det betyder nu, at enhver facadeaendring, udskiftning af vinduer/dgre mv. skal godkendes uagtet den
enkelte ejendoms SAVE-veerdi.

Baseret pa dialog med Frederiksberg kommune er det ligeledes forstaet, at fx farveaendring pa
ejendommene og vinduer skal godkendes. | dialogen er det forstaet, at man fx kan ga tilbage til
ejendommens tidligere udtryk og farve, men at andre af nuvaerende farve til en farve, der igvrigt
anvendes i omradet og vil falde naturligt ind i dette ikke kan godkendes. Det er habet, at
Frederiksberg Kommune vil indfgje i planen, at farver der igvrigt findes i omradet og vil falde
naturligt i omradet kan godkendes. Seerligt for bygninger, som aktuelt er pafgrt en vilkarlig farve som
er udryk for nuvaerende eller tidligere ejeres diskretionaere designvalg, saledes at skgnnet i den
enkelte sagsbehandling indskraenkes.



Klima og bevarende lokalplaner

Nar et stgrre omradet omfattes af en bevarende lokalplan bgr der ngjes tages stilling til
proportionaliteten mellem det bevarende element, miljget og muligheden for fortsat at
energiomtimere den bredde boligmasse, som ikke er omfattet af restriktive SAVE-vaerdier.

Det er vurderingen, at den aktuelle udformning ikke i tilstaerkkeligt grad adresserer klimaagendaen
og fokuserer ensidigt pa astetik og arkitektonisk fremtraeden.

| en tid, hvor klimaet fylder mere end nogensinde er det ejendommeligt, at Frederiksberg Kommune
vaelger at gennemfgre en bevarende lokalplan for et stgrre omrade, hvor bygningsmassen er ganske
varierende og hvor nogle bygninger er sa energiineffektive at bevaring ikke bgr have forrang frem for
klimahensyn, som minimum i de tilfaelde, hvor den enkelte bygning i sig selv ikke er bevaringsvaerdige
(hvilket de individielle SAVE-vaerdier ma anses at tage hgjde for).

| forbindelse med ovennavnte abent hus blev muligheder for facadeisolering drgftet og her er det
min forstaelse, at Frederiksberg Kommune har givet udtryk for, at det ma forventes at blive vanskeligt
at fa tilladelse til i sin helhed. Det er sikkert forstaeligt, da fuld facadeisolering kan a&ndre
bygningernes karakterer vaesentligt.

Omvendt kan der med fordel og mindre konsekvenser i lokalplanen eksplicit dbnes for to forhold

- Mulighed for udvendig efterisolering af gavle der ikke vender direkte mod vej, hvor det giver
et beskedent eendring af ejendommens udtryk. Gavle vil ofte vaere en stor kilde til energitab,
men omvendt ikke s&endre ejendommens udtryk safremt de pafgres efterisolering i
begraenset omfang.

- Facader der vender vk fra veje bgr ligeledes overvejes undtaget fra de strenge krav til
lokalplanen.

| relation til ovennaevnte skal det gentages, at den bevarende lokalplan ikke andrer den enkelte
ejendoms SAVE-vaerdi men derimod er baseret pa et hensyn til kvarteret som helhed. Dermed ma
udtryk mod vej veere vigtigere end udtryk, som ikke er synligt for offentligheden. Energioptimerende
tiltag bgr saledes som minimum tillades pa ikke synlige facader i det tilfaelde SAVE-veerdien tillader
det.

Sekundzere bygninger / Baghuse

Der er baseret pa dialog med Frederiksberg Kommune forstaet, at der vil gaelde mindre restriktive
krav for mindre, sekundzere bygninger, der fx. omdannes til kontorer eller lignende. Det vil i den
sammenhang vaere muligt at foretage andringer af facaderne og tag pa disse henset til, at de ofte
ikke har den store bevaringsveerdi isoleret set.

Ovenstaende kan med fordel fremga direkte af lokalplanen.



