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Forslag til Tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2021
for Frederiksberg Kommune

Dette forslag til kommuneplantilleeg omfatter del af rammeomrade 4.B.2.

Rammeomrade 4.B.2 er udlagt til etageboliger med en maksimal bebyggelsesprocent pd 110
og en maksimal bygningshgjde pa 6 etager.

Kommuneplantilleegget udlaagger et nyt rammeomrade 4.B.17, hvor der indgar en del af ram-
meomrade 4.B.2. Det nye rammeomrade giver mulighed for de samme anvendelse etageboli-
ger, men der abnes mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 230 for omradet og en
maksimal bygningshgjde pa 6 etager.

Eksisterende rammeomrade

Omradets nummer | Omradets Max. bebyggelses- Max. etage- | Supplerende bestemmelser

og navn anvendelse | procent anvendelse

4.B.2 Duevej Boligomrade: | 110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej, Bo-
etageboliger rups Allé og Godthabsvej Vest er by-

delscenter - se skema med samlet
ramme og maksimale butiksstgr-
relser for hhv. Nordre Fasanvej og
Boups Allé bydelscenter sidst i ram-
medelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etab-
leres i de nederste 2 etager langs
hhv. Nordre Fasanvej og Borups Allé
og i nederste etage langs Godthabs-
vej.

Eksisterende rammeomrade 4.B.2

Eksisterende rammeomrade 4.B.2
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Nyt rammeomrade

Omrédets Omradets anvendelse |Max. Max. Supplerende bestemmelser
nummer og havn bebyggelsesprocent | etageantal
4.B.17 Boligomrade: 230 6 etager

Nordre Fasanvej 99 | etageboliger

Nyt rammeomrade 4.B.17

Nyt rammeomrade 4.B.17
Redeggrelse

Baggrund for e&ndring af kommuneplanens rammer

Kommuneplan 2021 udlaegger rammeomrade 4.B.2 Duevej til “Boligomrade: etageboliger”
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 pct. og et maksimalt etageantal pa 6. Den gael-
dende ramme giver ikke mulighed for at gge bygningsmassen. For at muligggre opfgrelse af
den nye bebyggelse, er det ngdvendigt at gge den maksimale bebyggelsesprocent.

Internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af vise arter

Det er vurderet, at planen ikke vil fgre til beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller raste-
pladser for bilag IV-arter. Omradet bestar i dag i hgj grad af befzestede (asfalterede) arealer,
som bl.a. omdannes til et grgnt gdrdrum og baghave, hvor der plantes flere nye treeer.

I forhold til vildtforvaltningsloven, skal det forinden nedrivning af eksisterende bygninger eller
feeldning af eksisterende trae, undersgges om disse er yngle- eller rasteplads for flagermus.
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Sikring af grundvandsressourcen

Kommuneplantillaegget er beliggende i et bymaessigt omrade, der er udpeget som et omra-
de med drikkevandsinteresser (OD). Hele Frederiksberg er desuden udpeget som NFI (Ni-
trat fglsomt ind—vindingsomrade). Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Den udlagte
arealanvendelse udggr ikke en risiko for grundvandsressourcen. Der forventes ikke behov for
grundvandssaenkninger eller anden pavirkning ved anlaegsarbejder. Bygge- og anlaegsarbejdet
kraever en § 8 tilladelse i henhold til lov om forurenet jord. Heri vil der veere krav om evt. op-
rensning samt sikring mod forureningsspredning eller anden risiko for grundvandet med tilhg-
rende dokumentation. Det vurderes derfor samlet at de muligheder og anvendelse som kom-
muneplantillaagget foreskriver ikke vil medfgre en risiko for grundvandsbeskyttelsen eller fgre
til en ringere beskyttelse i omradet.

Miljgscreening

Screeningen viser, at de anvendelses og bebyggelsesmuligheder, som kommuneplantilleeg an-
viser, i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Der gennemfgres derfor ikke
nogen miljgvurdering af planerne. Der er i vurderingen lagt til grund, at der er tale om en min-
dre lokal byomdannelse i et i forvejen teet udbygget, bymaessigt omrade.

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse den XX.XX.20xx

Michael Vindfelt
Borgmester /
Jesper Dahl
Konst. By-, Kultur- og Miljgdirektar









Frederiksberg Kommune
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By, Byggeri og Ejendomme
R&dhuset

2000 Frederiksberg

TIf. 3821 4120

E-mail: bbe@frederiksberg.dk
Web: www.frederiksberg.dk/lokalplaner

November 2023

Offentlig fremlaeggelse

Forslaget til kommuneplantillzegget er offentligt fremlagt pa Fre-
deriksberg Kommunes biblioteker og pa Ra&dhuset fra den
29.11.2023 til den 23.01.2024 og kan endvidere ses pd www.

blivhoert.frederiksberg.dk.

Indsigelser, synspunkter og sndringsforslag kan sendes til By,
Byggeri og Ejendomme, Frederiksberg Kommune eller via Hg-

ringsportalen www.blivhoert.frederiksberg.dk inden den
23.01.2024.

Kommunalbestyrelsen vil herefter behandle de modtagne kom-
mentarer og vurdere, om der skal ske andringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af kommuneplantillzegget.
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